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Forsaljning av kommunens aktier i AB Ekero Bostader
Dnr KS11/194-060

Forslag till beslut

1. Kommunfullmaktige beslutar att samtliga aktier i AB Ekero Bostader
(Bolaget) ska forsiljas och ger Kommunstyrelsen i uppdrag att genomfora en
forsiljning till ett pris som baseras pa ett 6verenskommet virde pd Bolagets
fastighetsbestand ej understigande 810 miljoner kronor.

Séledes ska priset motsvara summan av:
— Bolagets beskattade egna kapital enligt balansrakning per tilltradesdagen
— vervirdet pa fastighetsbestdndet motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvirde pa detta om minst 810 miljoner kronor
och fastighetsbestdndets bokférda virde per tilltradesdagen.

2. Nedséttning av kdpeskillingen p8 grund av eventuella brister i limnade
garantier fir vid ovan angivet ldgsta virde pa fastighetsbestindet uppga till
maximalt 25 miljoner kronor.

3. Kommunstyrelsen ska tillse att Koparen i avtal forbinder sig att tillse att
Bolaget dven fortsittningsvis medverkar till Ekeré kommuns bostadssociala
ambitioner och efterlever det mellan Bolaget och kommunen tecknade avtalet
avseende bostader for socialtjinstens malgrupper.

4. Kommunstyrelsen ska tillse att Koparen forbinder sig tillse att Bolaget ska
anordna bostadsformedling eller annan motsvarande bostadsko.

5. Kommunfullmiktige godkdnner att ny bolagsordning antas for Bolaget med
innehall enligt bilaga 1 for faststillande pa Bolagets bolagsstamma.

6. Kommunfullmiktige beslutar om ett sirskilt kompletterande dgardirektiv
med lydelsen: Bolagets styrelse och verkstéllande direktor ska medverka till
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en forsaljning av aktierna i Bolaget i enlighet med Kommunfullmégktiges
beslut for faststédllande pa bolagsstdimman, bilaga 2.

7. Kommunfullméktige beslutar att utse Kommunstyrelsens ordférande Peter
Carpelan att som ombud fér kommunen foretrada samtliga aktier pa extra
bolagsstimma ("per capsulam”) i Bolaget och dér rosta for att anta ny
bolagsordning enligt punkten 5 ovan samt sirskilt kompletterande
agardirektiv enligt punkt 6 ovan. Bolagsstimman ska héllas i ndra anslutning
till Kommunfullméktiges beslut.

8. Kommunfullmiktige beslutar att uppdra 4t Kommunstyrelsen att vidta
samtliga &tgiirder for genomforandet av en forsiljning, inklusive, men inte
begrénsat till, avtalsférhandlingar och eventuella utredningar samt ger
Kommunstyrelsens ordférande Peter Carpelan i uppdrag att underteckna
samtliga handlingar som krévs for detta.

Beslutsunderlag
Bilaga 1 Bolagsordning
Bilaga 2 Agardirektiv
PM, daterat 2011-10-13

Bakgrund

Kommunfullmiktige gav 2008-06-17 Kommunstyrelsen i uppdrag att forsélja
aktierna i AB Ekerd Bostider (Bolaget) till ett pris, som skulle bestimmas med
utgingspunkt i ett underliggande fastighetsvirde ej understigande 750 miljoner
kronor. Med anledning av finanskrisen beslutade Kommunfullméktige 2008-12-
16 att avbryta den pagaende forsiljningen av aktierna i Bolaget.

Under senare tid har intressenter hort av sig till kommunen och visat intresse av
att forvirvara aktierna i Bolaget om kommunen fortfarande 4r intresserade av att
forsilja dessa. D4 intressenterna muntligen har angett att de &r villiga att assitta
ett viirde pa fastighetsbestindet som &r hégre &n de 750 miljoner kronor som
Kommunfullméktige tidigare angav som minimibelopp finns anledning att ater

vacka fragan.

Med anledning bl a av forsiljningen av kommunens fastigheter till Bolaget
tidigare i &r foresldr kommunledningskontoret nu att vardet pa
fastighetsbestindet vid berdkningen av kopeskillingen for aktierna i Bolaget €]
ska understiga 810 miljoner kronor. Hur stor "nettokopeskillingen” blir som
kommunen fér for aktierna pverkas i férsta hand av hur stora Bolagets
langfristiga skulder &r (f.n. uppgér de till 420 miljoner kronor). En kopare far
antingen se till att 16sa Bolagets 1an eller sa far KOparen betala motsvarande

belopp till Ekerd kommun som léser l&nen.
Med anledning av det ovan sagda foreslér kommunledningskontoret att

Kommunstyrelsen &terigen tar upp frigan om en forséljning av aktierna i
Bolaget for beslut i Kommunfullmaktige.
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Arendet
Syftet med forséljningen av aktierna i Bolaget ar att vinstmedlen i férsta hand

ska anvédndas for att amortera pd kommunens ldneskuld som &r hég jamfért med
andra kommuner i ldnet. Laneskulden innebér riantekostnader som ianspraktar
resurser inom kommunens totala budget som istéllet kan anvéindas for
verksamheten inom skola, vard och omsorg.

Eker6 kommun ir en expenderande kommun som stir infor stora framtida
investeringar av infrastrukturell karaktar inom vilket kommer att krava
nyupptagande av 1an. Med en forsaljning av aktierna i Bolaget kan istéllet en del
av vinstmedlen anvéndas for dessa investeringar. Ytterligare beskrivning finns i
det bifogade PM:et som belyser olika handlingsvégar for att fordndra de
ekonomiska forutsattningarna for Ekero kommun.

Koparen av aktierna i Bolaget ska tillse att Bolaget ska efterleva avtalet med
kommunen vad géller sociala forturer. 2011-06-22 tecknades avtal mellan
kommunen och Bolaget avseende bostader for socialtjanstens malgrupper.
Avtalet géller bl a for den situation dar Socialndmnden efterfragar lagenheter for
personer som inte kan tillgodose sitt bostadsbehov p4 den 6ppna
bostadsmarknaden. Bolaget ska ocksa medverka till att tillhandahalla erfordligt
antal lgenheter for flyktingmottagning for att Ekero kommun ska kunna
uppfylla avtal med Lanstyrelsen/Migrationsverket.

For genomforandet av en forsaljning kravs bl a vissa forandringar i
bolagsordning (tidigare § 5 Fullmiiktiges yttranderatt samt § 15 Andring av
bolagsordning tas bort) och dndring av dgardirektiv (Bolagets styrelse och
verkstillande direktor ska medverka till en forsaljning av aktierna i Bolaget i
enlighet med Kommunfullméiktiges beshut).

Koparen av aktierna i Bolaget ska tillse att Bolaget ska anordna bostads-
formedling eller annan motsvararde bostadsko.

Ekers kommun skall pa ett aktivt sétt framdeles skapa forutsattningar for ett
nira och fortroendefullt sammarbete med en kopare av Bolaget. En sddan
samverkan skall praglas av en vilja frAn bada parter att verka for en framtida
samhallsutveckling som gynnar Bolaget, Eker6 kommun och dess medborgare.
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