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RAMBESKRIVNING med TIDPLAN och RAMPROGRAM

1. Aliméan orientering

Ekeré kommun som aven benadmns Kulfurens 6vérid ar belagen pa Malar-
darna, vaster om Stockholm. Vi &r en ung kommun, med en befolkning om
cirka 25 000 invanare, varav cirka 31 % under 20 ar och omkring 12 % &ver 65
ar. Eker6 som ar en ekokommun erbjuder unika boende- och vattenmiljser,
som lockar manga att flytta hit. Det finns &ven rika méjligheter till rorligt frilufts-
liv och turism. Inom kommunens gréanser ryms tva varldsarv - Drottninghoim,
respektive Birka och Hovgarden. Oversiktsplanen anger att vi kommer att vara
35 000 Ekerdbor ar 2030 och den mest omfattande befolkningsutvecklingen
kommer att ske i tatortsbandet - Ekeré centrum, Stenhamra samt Sédra Fér-
ingso.

Kulturaktiviteter &r ett starkt och patagligt inslag i Ekerébornas vardag. | kom-
munen finns ett brett féreningsliv, som drivs av kunniga och engagerade man-
niskor. Dagens kulturutbud lockar darfor allt fler manniskor.

Noédvéandiga insatser inom transportinfrastrukturen i enlighet med Vagverkets
och Ekerd kommuns langsiktiga planering, mojliggor betydligt mer &ndamails-
enlig personfordons- och kollektivtrafik, sdval som godstransportsystem, vilket
gynnar aktiviteter for alla aidrar, exempelvis verksamheter som badhus.

For narvarande finns inget badhus i kommunen. Ekerborna efterfragar bad,
simning och tillhorande rekreationsméjligheter. Badhuset/simhalien lokaliseras
till idrottsantaggningen Trakvistavallen, inom fastigheten Ekert-Vasby 43:1 (se
bifogat ortofoto) - som &r belagen cirka 172 kilometer fran kommunhuvudorten
Ekerd centrum, med dess utbud av kommersiell verksamhet och allmén ser-
vice. Inom fastigheten finns ishall, tennishall, Vikingahallen samt Trakvistavall-
ens IP som nyligen upprustats och kompletterats med konstgrasplan for fotboll
samt I6parbanor med syntetisk beléggning for friidrott.

Den planerade badhusverksamheten erfordrar inga nya eller férandrade de-
taljplaner fér Trakvistavallen respektive nérliggande omraden, enligt stads-
arkitektkontorets uppfatining. Nytillkommande verksamhet - som integreras till
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befintlig idrottsplats - bestar av nytt badhus, nya bassénganlaggningar, val
fungerande angoérings- och varutransportvégar, utvidgad fordons- och cykel-
parkering mm. Detta medfér influenser i omgivande miljder avseende trafik-,
buller-, ljus- och andra stdrningseffekter under driftskedet samt vid en framtida
eventuell expansion.

Ekerd kommuns avsikt med denna upphandling ar att traffa avtal om en lang-
siktig affarsrefation avseende projektering, uppforande, forvaltning och drift av
en modern och andamaisenlig bad-/simaniaggning. Kommunen har ett antal
baskrav pa den nya anlaggningen och tjanster som d&r ska kunna tillhanda-
hallas mot avtalad ersattning - till exempel driftbidrag. Dessa krav framgar av
detta dokument. Kommunen kommer att fasta stor vikt vid anlaggningens
attraktionskraft, eftersom den utgdr en mycket betydande férutsattning for
operattrens méjligheter att uppna I6nsamhet under drift-fforvaltningsskedena.
Ett antal lokaler och funktioner i den befintiiga idrottsverksamhet kan komma
att anvandas &ven av den verksamhet som &r kopplad till badhuset. Dessutom
forutsitts en teknisk samverkan. Anvandning av 6verskottsvarme fran ishallen
kan eventuellt vara en av flera energibesparande atgarder i anlaggningen.

Aven anléggningens yttre och inre gestaltning samt funktionell utformning till-
mats stort varde, da anlaggningens lage innebar att den kommer att utgéra ett
nytt inslag i den ur ett estetiskt perspektiv kansliga miijén i och kring Ekeby-
hovsdalen.

Den operattr som vinner upphandiingen férutséatts sjalv eller i partnerskap,
finansiera och uppféra den nya anlaggningen.

Till den del och under de tider som anléggningen inte tas i ansprak av tjanster som
kommunen traffat avtal om enligt denna upphandling, &r entreprenéren under
avtalsperioden fri att marknadsféra och nyttja anlaggningen f6r andra andamal, iiksom
att bestdmma priser och uppbéra intékter for de tjanster som da fillhandahalls. Eft viktigt
syfte med denna upphandiing &r séledes att anbudsgivare ska ha méjlighet att sjalv
avgora vilka olika tjanster som det - férutom de som kommunen efterfragar och
bekostar - finns affarsmassiga forutsattningar for att bedriva i den nya anlaggningen,
liksom att fran bérjan utforma anléggningen for att ge basta forutsattningar fér en sadan
affarsverksamhet. Den filltankta operatéren ska under avtalsperioden &ven ansvara for
de affarsrisker som inte tdcks genom kommunens ataganden.

Ekert kommun beddmer att ett framgangsrikt genomférande av detta projekt, kan
erbjuda de boende och verksamma pa Mélaréarna - men &ven bestkande fran andra
kommuner i ndromradet - ett intressant alternativ, bland annat i det fall kompletterande
fritidsverksamheter integreras till badhuset.

2. Upphandiingsform

For klassisk sektor ar forhandlat forfarande, enligt lagen om offentlig upphandiing
(LOU), en upphandlingsform som far anvandas under sérskilda omstandigheter. Fér
detta komplexa projekt ar beddmningen att det &r mojligt att motivera anvéndning av
forhandlat forfarande, som aven ar mest flexibelf.




Upphandiingen genomfors i tva steg som inleds med en kvalificering av anbudssok-
anden. Grunder for kvalificering av anbudssdkandena kan vara att dessa har en till-
racklig och stabil finansiell och ekonomisk styrka, teknisk férmaga, kapacitet och rele-
vant erfarenhet fér att genomfora uppdraget. Déarefter inbjuds de kvalificerade stkan-
dena att {&mna anbud. Férhandiing ar tilldten med anbudsgivare. Vid provning tillampas
principen det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet.

3. Entreprenadform

Entreprenadformen Offentiig Privat Samverkan - OPS kan bland annat tillampas vid
infrastrukturinsatser, eller stérre bygg- och anlaggningsprojekt. Investeringen finans-
ieras vanligtvis helt eller delvis av den privata parten och risker férdelas pa ett forut-
sagbart satt - och den privata parten ansvarar for projektering, byggande/anlaggande,
forvaltning och drift. Ekeré kommun lamnar ett arligt driftbidrag for de tjanster som
bestills. Avtalstiden avses bestammas till 25 ar, med en option om férléangning om
ytterligare 5 ar.

TIDPLAN

Preliminar tidplan for badhus i Trakvista:

Startdatum for planering och férberedelse 2009-09
Framtagande av forfragningsunderiag 2009-10
Annonsering av upphandling 2009-11
Kvalificering av anbudsstkande 2009-12
Utskick av forfragningsunderiag 2010-01
Anbud inkomna och anbudséppning 2010-03
Provning/utvardering av anbud 2010-04
Anbudsgenomgang/forhandiing 2010-05
Beslut om leverantor/tilldelningsbeslut 2010-06
Kontrakt/avtal 2010-06
RAMPROGRAM

Badhuset ska vara tillgéangligt for alla, ha 6ppet aret runt - for besotk fran enskilda, skol-
klasser, féreningsliv, foretagare mm. Badhuset ska erbjuda ett treviigt och intressant
blickfang. Nedanstaende redovisat ramprogram kan ligga till grund for den fortsatta
planeringen. Den sammaniagda lokalarean beddms fill cirka 3 500 kvadratmeter.

Exteriort saval som interiort gestaltas anlaggningen, avseende volym, val av yiskik(,
kulorval, ljusforing mm, pa ett satt som skapar den naturliga métesplats som efterfragas
av de boende och verksamma i kommunen.

Oppenhet for etablering av attraktioner som restaurant integrerad till cafeteria, gym,
spa, danslokaler, bollhall, kvalificerade konferensutrymmen, evenemangsméjiighet mm.




Badhuset i Ekerd kommun bdr i huvudsak innehalla féljande fysiska programkrav:

Motionsbasséang 25 m, sex banor, bredd 2,5 m, djup 1,1-1,8 m, 29 grader (och
inrymma Svenska simférbundets regler for nationella taviingar pa kort bana)
Undervisningsbasséng, hoj-/sankbar botten, dven for rehabverksamhet, anpas-
sas for personer med funktionshinder

Nojesbassang med massage, strand, luftkaskader, vattenkarusell, 29 grader
Tva bubbelpooler, 38 grader

Barnplaskbassang

Vattenrutschbana med langden 70-80 m

Relaxavdelning med bastu

Angbastu

Traningslokaler

Omkladning

Caféteria

Sammantrades- och konferensrum

Utdver detta bdr badhuset och intilliggande narmiljéer dven innehalla foljande funk-
tionskrav:

God tillganglighet aven for barn, ungdom, aidre och funktionshindrade. Avser
badhus/bassanger, saval som markanlaggning och fordons-/cykelparkering.

Val fungerande angbringsvéagar for privatfordon, nérhet till trafiksékra hallplats-
lagen for koliektivirafik och till parkering.

En gestaltning som blir ett visuellt tiliskott i Ekebyhovsdalen.

Goda akustiska férhallanden.

Tillfredsstallande sadkerhet - bland annat i badhus, respektive bestkande- och
godstrafik.

Anlaggningen ska ges en utformning, avseende bland annat byggande och drift,
som motsvarar Ekerd kommuns krav pa robusthet och langsiktig hallbarhet.

Leif Kasthag
planeringssamordnare
kommunledningsstaben




